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marz mil diecinueve.

Aguascalientes, Aguascalientes, a veintiocho de

V I S T O S, para dictar nueva sentencia
definitiva en s autos del expediente *****/2017 que en la
Via Ci JUICIO UNICO promueve ***** con contra de

**k%k*x*x  en C a la Sentencia por la que se

resuelve el ecto Civil numero *****x/2018 del

Indice del **x*x nal Colegiado del Trigésimo Circuito,

con Sede en esta Ciu 1, la que se dicta bajo los

siguientes:
E ANDOS
I. Dispone icylo 82 del cbédigo de
procedimientos civiles vig para el estado que: “Las

sentencias deberan ser claras, precisas_y congruentes con

la demanda y su contestacién y s/ demas pretensiones

deducidas oportunamente en , condenando o

absolviendo al demandado, y deci o todos los puntos
litigiosos que hubieren sido objeto d d te. Cuando
éstos hubieren sido varios, se hara g1 prorunciamiento

correspondiente a cada uno de ellos. andpg/juicio se
siga en rebeldia, deberan verificar de ~ofici la

accioén”. Y estando citadas las partes oir “s i se

procede a dictar la misma en términos de lo que dispone la
norma legal en cita.

IT.- Esta autoridad es competente para conocer
y decidir de la presente causa, de acuerdo a lo que
establece el articulo 142 fraccién IV del Cbébdigo de

Procedimientos Civiles vigente en el Estado, pues seflala



competente el del domicilio del demandado si se

trat ejercicio de acciones personales, hipdtesis
nor iva que se da en el caso a estudio al ejercitarse la
accién de pag de cuotas de mantenimiento, lo que
corres na accidén personal y el demandado tiene su

domicilio en ‘iudad Capital. Ademas las partes no

impugnaron
deviene un rmierito tédcito a la Jurisdiccidén de 1la
misma, por lo que colj/g/a g Ccidén también lo que establece
IIT.- determi ue la via civil de juicio

Unico elegida por la pa a, spara el ejercicio de la
accidén que ha hecho valer e a correcta, pues como ya se

ha establecido, se ejercita la accién de pago de cuotas de

igo adjetivo de la

mpetepcia de esta autoridad, de donde

el articulo 137 de nto legal indicado.

mantenimiento, respecto a la cu

materia vigente en la Entidad rnd™€st tramite especial
alguno y de ahi que deba seguirs via en que ha
accionado la parte actora y regulada por ] iculos que

comprende el Titulo Sexto del Cbédigo/de Pretedimientos

Civiles vigente del Estado.
IV.- La demanda la presenta ***** nifiesta

que lo hace en su caréacter de presidente de

Comité de

Administracidédn de ***** vy para acreditar Ta idad _Con
que se ostenta en términos de 1lo que estabfecen los
articulos 27, 40, 41 vy 90 numeral dos del Cdédigo de
Procedimientos Civiles wvigente del Estado, acompafia a su
demanda las copias fotostaticas certificadas relativas a

testimonios notariales vistos de la foja sesenta y uno a

setenta y cinco y de la ciento siete a la ciento trece de



que por referirse a escrituras puUblicas, tienen

alca atorio pleno en términos de lo que establecen
los rticulos 281 'y 341 del Cébdigo antes invocado,
documentales copy las cuales se acredita lo siguiente:

la copia relativa al testimonio de la

escritura pub ero ***** del volumen ***** de fecha

veinticuatrofde septiemlfre de dos mil cuatro, de la Notaria

Piblica numero n y nueve de las del Estado y vista de

enta y cinco de este asunto,

** 'y en el cual en su
Estatutos de la Asociacidn
y por lo cuales se regira stableciéndose en estos en

cuanto a la representaciodn:

Articulo Decimo Nove: dministracién de la

Asociacidén.—- La Asociacidn sera da por un Consejo

Directivo..”.

Articulo Vigésimo Tercero: “Fa tades del Consejo
Directivo.- E1 Consejo Directivo tendra as mds amplias
facultades para la realizacidn de t as_~ operaciones
%;entara, v

-

administrara a la Asociacidon y estara 1investido mas

s
inherentes al objeto de la Asociacidn 'y

amplias facultades generales y aun de las especjales,

acuerdo con la Ley requiera clausula expresa.. En C ecu
quedan investidos de todas las facultades generales anteriores y
de las especiales siguientes que se les confieran de manera
expresa, enunciativa, pero no limitativa: a).- Podran
representar a la Asociacion con Poder general para pleitos y

cobranzas, con todas las facultades generales y las especiales

que requieran clausula especial conforme a la ley..”.



Articulo vigésimo Cuarto: "“La Asamblea General de

Asociad de emplear o restringir las facultades del Consejo

lo Vigésimo Noveno: “Las Facultades que no se
expresamente al Consejo Directivo, quedaran
reservadas a la General de Asociados.”

Djissposiciones transitorias. - Articulo Segundo
transitorio.~

miembfos del Consejo Directivo contaran con
las facultades bl s en el articulo VIGESIMO CUARTO del

presente Estatuto socidl; sidente del Consejo contara en

lo individual con facultgdes sefialadas en el articulo

citado.
De los arti 0s nsgritos, se desprende que

las facultades tanto del sejo Directivo, como del

Presidente del mismo, son aqguellas ¢ se seflalan en el

articulo Vigésimo Tercero de ltos y que el fijar
en el articulo Segundo  trdrSitofri que seran las
comprendidas en el articulo Vigésim arko, simplemente se
trata de un error, como asi lo sostuvoﬁﬂ'ﬁo ad Federal

al resolver el Amparo numero *****/2016@ tribunal

del Trigésimo Circuito, luego entonces si tro de las

facultades que se sefialan en el articulo Vigésa ercero,

queda comprendida la facultad de represent KR KKK
consecuentemente el Presidente del C ejo de
Administraciédn cuenta con dicha facultad.

Por otra parte, de la documental
correspondiente al testimonio notarial que obra de la foja
ciento siete a la ciento trece de este asunto, relativa a
la escritura publica nUmero *****x,  yolumen ***** de fecha

quince de enero de dos mil quince, de la Notaria Publica



numei )~ **3*de las del Estado, queda plenamente acreditado
que enfwdEliolea General Ordinaria de la Asociacidn ***** y
celgbrada el veintisiete de noviembre de dos mil catorce,
se hizo la désgignacién del Comité de Administracidén de
dicha ASOCH@bn, recayendo el nombramiento del Presidente
en el C. P. f**»*>**7 En consecuencia de lo anterior, se
declara que p#**** acregiita estar legitimado procesalmente
para demandar a\wombre de ***** de conformidad con lo gue
disponen los articulgs 32qmpd0, 41 y 90 del Cdédigo de
Procedimientos Civilgls vigeidite del Estado.

Con el _aracter™gwe se ha indicado, ***x**,
demanda a ***** por M~ paglb y cumplimiento de las
siguientes prestaciones: ‘A)g Pdara que se reconozca el caracter del
demandado ***** de condémino de *****; B).- _Para que se condene al
demandado al pago de las CUOTAS ORDPINARIAS acordadas conforme a lo
dispuesto en la fraccion VIII del articuio™470-del436digo d Ordenamiento
Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda para ¢ »EStado de Aguascalientes, a
razén de $2.00 (DOS PESOS 00/100 M.N.) por metro caadradG de terreno sin
construir y una cuota de $2.50 (DOS PESOS 0Q4/100 Ms.) por metro
cuadrado del terreno donde se ubica construida la cdase<) habitacion del
demandado, a partir del primero de febrero del afio 2012, confesmag,actierdo
tomado en Asamblea General Extraordinaria de Socios ¢e la Sociedad

denominada ***** de fecha 29 de noviembre de 2011, misma ¢ue _gonstaen el

Instrumento Notarial nUmero ***** volumen ***** de fecha nuevé de mayo de
dos mil catorce, tirada ante la fe del Notario Publico nimero ***** de los del
Estado de Aguascalientes LIC. ***** |o que se traduce en $2,002.84 (DOS MIL
DOS PESOS 84/100 M.N.) por cada mes; Sin embargo también es

procedentes sumar los incrementos sufridos, el primero a razéon del 8%



(ochothei cieqto) a partir del mes de enero del afio 2013, a razon de $2.16
(DOS_RESESS 16/100 M.N.) por metro cuadrado de terreno sin construir de
acueydo a la Asamblea General Ordinaria de Asociados de la Asociacion civil
denominada *****, dg fecha 29 de noviembre de 2012, misma que consta en el
Instrumeriio nO@wal numero DOCE MIL SETECIENTOS ONCE, volumen
TRESCIENTOS QCHENTA Y SIETE, que se anexa a la presente de fecha
nueve de mayo/del afno dos pAil catorce, tirada ante la fe del Notario Publico
namero 55 de los deljZstadg(de Aguascalientes LIC. ***** |o que se traduce en
$2,163.06 (DOS MIL CIEMO_SESINTA Y TRES PESOS 06/100 M.N.)
mensual, a partir del m€ ), de enrero.de 2013; el segundo a razon del
incremento del 5% (cinco’poiCiento) a’partir del mes de enero de 2015, a
razén de $2.43 (DOS PESOS 46/100-MAN.) pdr metros cuadrado de terreno
sin construir de acuerdo a la Asamb!éa General Ordinaria de Asociados de la
Asociacion Civil denominada ***** de fecha 27 _dewgoviembre del afio 2014,
misma que consta en el Instrumento Notafial nUme{o ***** volumen ***** que
se anexa a la presente de fecha nueve de quince-de enero del afio dos mil
quince, tirada ante la fe del Notario Publico nun.&fo *3** de los del Estado de
Aguascalientes LIC. ***** |o que se traduce en-$2,433.45 (DOS MIL
CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS 45/1@0 M.N.»mensual, a partir
del mes de enero de 2015. Dando un total del mes en que inici) la obligaciéon y
gue aun se encuentra vigente del mes de febrero de 2012 al mes/Uc " &smgro del
afio 2017 de $134,941.34 (CIENTO SESENTA MIL/ DOSCIENTOS
VEINTISIETE PESOS 00/100 M.N.); mismo pago que es prisedeiite de
acuerdo con el caracter de condomino que dicho demandado tiene y que el
mismo ordenamiento legal en cita lo obliga a cubrir; y los que se sigan
generando hasta la total liquidacion del adeudo; C).- Para que se condene al
demandado al pago de INTERES MORATORIO QUE RESULTE POR LAS

CUOTAS ORDINARIAS SENALADAS EN EL INCISO QUE ANTECEDE Y



LOS T\JE SE SIGAN VENCIENDO HASTA QUE EL DEMANDADO DE
CUMBLIMIERTO DE PAGO DE LAS CUOTAS QUE SE LE RECLAMAN,
intergses moratorios acordados conforme a lo dispuesto en el articulo 499° del
Cdédigo de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda para el
Estado de AgudSedlientes, a razon del 3% (TRES POR CIENTO) mensual por
incumplimiento def pago e la cuota mensual del mantenimiento tanto a casa
habitacién, com&™ a_terrenos Maldios, a partir del mes de febrero de 2012,
conforme acuerdo tori:&do g Asamblea General Extraordinaria de Socios de la

Sociedad denominada ***** “de feciia 29 de noviembre de 2011, misma que

consta en el Instrumente-Catarial nrdmere- ***** yolumen ***** de fecha nueve
de mayo de dos mil catorce, tiada anhte ta fe del Notario Publico nUmero *****
de los del estado de Aguascalicntes LIG. **** que se anexa a la presente;
mismo pago que es procedente de aguerdo con el caracter de condémino que
dicho demandado tiene y que el mismo ordenamisaiglegal en cita lo obliga a
cubrir; y los que se sigan generando hasta la total iquidacion del adeudo; D).-
Para que se le condene a pagar al demandade-al pago de todos los Gastos y
Costas que se originen por motivo de la trami.aciorgdel presente juicio, asi
como los honorarios del profesionista que me otorga asesorid y representacion
dentro del mismo.”. Accidén prevista por el artiefGlo 1820 del
Cébdigo Civil, asi como 4° fraccidén LVII, 470 frhccidn VIII,
482 fracciones VI y XVI y 499 del Cdédigo de Ofacu@mpento
Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda parA _el Estado,
ambos ordenamientos vigentes de este Estado.

El demandado ***** da contestacidédn oportuna a
la demanda instaurada en su contra y opone controversia
total por cuanto a las prestaciones que se le reclaman y
parcialmente respecto a 1los hechos en que se fundan,

invocando como excepciones de su parte las siguientes: 1.-



de Accidn; 2.- La de Falta de Legitimacidén en
0 que se refiere a *****; 3 .- La excepcidédn de

Fal de Legitimacidédn de ***** por no tener el caracter de

Representante Zegal de los Conddéminos; 4.- La de
Prescri egativa; b5.- Todas vy cada wuna de las
excepciones g eéri¥ven de su contestacién de demanda; 6.-
La relativajg~a ue 1 parte demandada no acompafio los
documentos fund i de su accidén y que derivado de esto
ha precluido su /&h ara ello; vy 7.- Que los

testimonios exhibida

arte actora carecen de toda

ra e los errores que se han

precisado en la contestai®6n _degfdemanda.
V.- De acuerdo que dispone el articulo 1°

del Cédigo de Procedimientos Civiles igente del Estado,

para el ejercicio de las accions gquieren entre otros

requisitos, el contar con capacPdad _pard) ejercer la accidn
por si o por legitimo representant a tener capacidad
e

se requiere a la vez estar legitimado pa 1 ercicio de
la accidén (legitimacidédn activa), como pafa el mplimiento
de la obligacidén a que se refiere la mism egitimacidén

pasiva), lo que constituye un presupuesto prdc 1 or

tanto debe analizarse de oficio, mayormente considera
que la parte demandada ha invocado como exCe . re
otras la de Falta de Legitimacidédn, cobrando plicacidn
ademéas el siguiente criterio jurisprudencial: LEGITIMACION,
ESTUDIO OFICIOSO DE LA. La legitimacion de las partes constituye un
presupuesto procesal que puede estudiarse de oficio en cualquier fase del juicio, pues

para que se pueda pronunciar sentencia en favor del actor, debe existir legitimacién ad

causam sobre el derecho sustancial, es decir, que se tenga la titularidad del derecho



contro\ yttido, agfin de que exista una verdadera relacion procesal entre los interesados.

SEG NAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL SEXTO CIRCUITO.

Noveha~ Epoca Registro: 189294 Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Jurisprudencia FuenteSemanario Judicial de la Federacion y su Gaceta XIV, Julio de

I, Comun Tesis: VI.20.C. J/206 Pagina: 1000.
et tépico en comento, Eduardo Pallares en
su obra ti “Dicgfionario de Derecho Procesal Civil”
sefiala: “LEGITIMAZIONGEN LA CAUSA . . . Chiovenda . . . considera la
para obtener sentencia favorable . . . dice

identidad del actor con la persona en

’

también es a cargo de él. . .”.

acién en el actor y

que como ya se dijo es un presupues

d a accién.
En el caso que nos ocupa, el _de o F*XF*X ]

ad
dar contestacién a la demanda instauxada su contra,
invoca entre otras excepciones, la de Falta ge&,'\timacion

respecto a la persona moral denominada *****,6 g do
en esencia: a).- Que la Asociacidén Civil actord no acredit
@)

tener el carédcter de administradora del Condomi XKk

porque no acompafio a su demanda el Instrumento Notarial en
el que conste la protocolizacidédn del acta de Asamblea
General de Conddéminos del CONDOMINIO ***** que la haya
designado como tal y tampoco los instrumentos notariales en

los gue consten las asambleas Generales de Conddéminos del



ominio, en las cuales haya sido ratificada

nuev omo administradora, siendo evidente que carece
de itimacidén para demandar en la forma que lo hace; b).-
Que la demanda no tiene el caracter de Asociada de la
parte a que Jjaméds ha sido convocada ni invitada a
formar parte a misma, como tampoco ha dado su
consentimie ra el)o y que aun cuando tuviera dicho
caracter, care d legitimacidén 1la parte actora para

obtener de su parte de las cuotas condominales,

porque estas, de con lo dispuesto por la ley

vigente, solo puedew s ecidas o actualizadas en
sesidén ordinaria por la m General de Conddbéminos, por
lo que la asociacidén civil Ora no estd legitimada para

establecer las cuotas ordinarias condgminales cuyo cobro

pretende, aunado a que tampoc

General de Conddéminos del orrdomiriio

a que la Asamblea
haya establecido

dichas cuotas en Asamblea ordina i menos que haya
actualizado las mismas en Asamblea, qlift onde tiene
conocimiento la Asamblea General de@s no ha
sesionado en ninguna ocasidén hasta la fec a/ﬁlo que es
imposible Jjuridicamente que haya designado a %a ciacidn

civil <como su administradora y menos

au
establecido las cuotas condominales que deben p se; .-
Que derivado de lo anterior, no la obligan en £ a alguna
los acuerdos tomados por la asociacidén civil en las
Asambleas qgue ha convocado y celebrado y en las gque ha
establecido las cuotas condominales que deben pagar 1los
condéminos, pues es la Asamblea de Conddéminos 1la TtuUnica

facultada para ello.



Para resolver la excepciédn en comento, se

anali eramente la DOCUMENTAL PUBLICA dgue la parte

act acompafio a su demanda y obra de la foja quince a la
sesenta de es causa y que por referirse a una copia
certifi ativa al testimonio de la escritura publica

namero **xx&x en ***** de fecha diez de agosto de

dos mil cuafro, ~de lagNotaria Publica numero Cuarenta vy
seis de las del tagdd, tiene alcance probatorio pleno en

términos de los ar 281 y 341 del Cbédigo de

Procedimientos Civ] ‘nte del Estado; documental con

la cual se acredi q la fecha mencionada se

u e
protocolizo la escrit titutiva del régimen de
propiedad en Condominio dengminado ***** v gque constituyo

*Akxxk  regpecto de diferentes fracciones de terreno que se

fusionaron y que de acuerdo a ficie rectificada,

comprende ochocientos cincuen
metros con treinta y cinco decimetr uadrados, la cual se
subdividié segln autorizacidén 575 de fec satinueve de

v
octubre de dos mil tres, de donde rgl&dos areas

denominadas, POLIGONO UNO con superficie d atrocientos

% cuarenta y ocho

veintiséis mil novecientos sesenta vy cuatr to ro

diecinueve metros cuadrados y que a la vez se
en seis 4reas, y el POLIGONO DOS, con
cuatrocientos veinticuatro mil sesenta

seiscientos noventa y nueve metros cuadrados, dividido
también en seis &areas, denominados *****,  observando que en
el 4rea A, manzana cinco del primero de ellos, se ubica el
lote de terreno con superficie de mil cien metros con

cuarenta y siete decimetros cuadrados, de las siguientes



medi \% lindancias: AL NORESTE, en ***** metros y *****
centi con predio *****; AL, SURESTE, en ***** metros y

***xWx~ centimetros con *****; AL, ESTE, en ***** metros vy

*xkFkx* centimetrgs con *****; yv AL SUROESTE, en ***** metros
con *% ’ critura que fue inscrita en el Registro

iedad y del Comercio bajo el numero 6,

del 1libro *=***-de 1 Primera Seccién del Municipio de
Aguascalientes es Estado el veinticinco de agosto de
dos mil cuatro, conse n te, este inmueble forma parte

del Condominio ***%*

De la do a cionada y concretamente de

la declaracién novena d a ritura constitutiva que se
consigna en la misma, se rende 1la autorizacién del

Reglamento del Condominio por la Secretaria de

Desarrollo Social del Estado, que la mencionada
escritura se 1inscribid en Piblico de 1la
Propiedad y del Comercio del Estad el nlmero ***x*x%,
libro ***** ~ de 1la Primera Seccidn icipio de
Aguascalientes de este Estado, el veintifinco agosto de

dos mil cuatro.

De acuerdo con lo anterior, son licables 1

Régimen de propiedad en Condominio que se hajfiiencionado,
las normas del Cdédigo Urbano para e de
Aguascalientes que estuvo vigente hasta el siete .de octubre
de dos mil trece, de las cuales se transcriben las
siguientes:

ARTICULO 393.- La administracidén de los Iinmuebles

sujetos al régimen de propiedad en condominio, estard a cargo de

un administrador o comité de administracidon que establezca el




designe la asamblea. Sin embargo, en el reglamento

podra e erse que la administracidén esté a cargo de un

com integrado por dos o mds condéminos con las mismas

ultades de administrador uUnico. Los miembros
del comit ministracidén, durardn en su cargo un afdo y no
tendran derecho acién alguna, salvo pacto en contrario.
El comité tomdgra sus resoluciones por unanimidad y en caso de

desacuerdo, 7~ s era asunto a la asamblea. ElI comité
designard a la p SOVQszyo cargo estard la ejecucidn material
de los actos de administra Salvo que el reglamento disponga

2,
S @

otra cosa, el ad los miembros del comité de

administracidn, podrdn” s r £4os libremente por acuerdo de
la asamblea de conddéminos.
ARTICULO 394.+ s erechos y obligaciones de la

administracién del condominio: I.- Cuidar de la conservacidn de

los bienes comunes; II.- Prestar 103 [0S a que se refiere

el articulo 468 de este Cdédigo; ener en buen estado
de funcionamiento las instalaciones rvicios generales; IV.-

Ejecutar los acuerdos de la asamblea c inos; V.- Recaudar

de los conddminos las cuotas para los g tgs//;:;qnes, y en

general, exigirles el cumplimiento de sus obliggefg;es; y VI.-

Cumplir las disposiciones del presente Cdédigo, ~d a escritura

constitutiva y del reglamento y velar por su
general. Las resoluciones que dicten el admini
comité de administracidén, y las medidas que tome
facultades, serdn obligatorias para todos 1los
menos que la asamblea las revoque o las modifique. La revocacidn
o modificacidon no perjudicard a terceros de buena fe.

ARTICULO 396.- Los asuntos de interés comuin que no

se encuentren comprendidos dentro de las facultades conferidas

al administrador o al comité de administracidn, serdn de la




de la asamblea de conddéminos que se reunird cuando

al ano. La asamblea, ademdas de los asuntos

endidos en el orden del dia, conocerda el informe y de 1las

cuentas que d rd rendir la administracidn, aprobard el
presupues de Jfastos para el afdo siguiente y determinara 1la
forma de alleg fondos necesarios para cubrir dichos
gastos.
/ABV -
ec

El reglamento de administracidén del
condominio esta @yr lo menos, lo siguiente: I.- Los
derechos y obligacionesg” de ondominos respecto a los bienes

convenientes para la mejor

de uso comun, e tos bienes, asi como las

limitaciones a que qu ejercicio del derecho de usar

de ellos y los de xclusiva; II.- Las medidas

racion del inmueble sujeto al

régimen de propiedad en condominio; III.- Las disposiciones

necesarias que propicien la , organizacidén y

desarrollo de la comunidad; IV.- le ebnvocar a la asamblea
de conddéminos y la indicacidn de i !’sona que la presidird;

las facultades del

administrador; VI.- Requisitos que debe reundir admjnistrador;
VII.- Base de remuneracidén del administraddr en caso; VIII.-

Casos en que proceda la remocidn del administrado sy y IX.- Los

demds que establezcan la escritura constitutiva "y te
codigo.

De las normas legales transcritas”s esprewnQe,

V.- Forma de designacidén y especificae

que la administracién de los bienes sujetos al regimen de
propiedad en Condominio, estard a cargo de un administrador
o Comité de Administracidén que establezca el Reglamento, o
designe la Asamblea, siendo facultades de la administracidn

las previstas en el articulo 394 del sefialado Ordenamiento

legal vy seflalando ademés en su articulo 396, que 1los



asun nterés comin que no se encuentren comprendidos

dent las facultades correspondientes a la
admipistracidn, seran de la competencia de la Asamblea de

Condéminos que” ge reunird cuando menos una vez al afio; de

esto mre, que los asuntos correspondientes a 1la
fijacién de 1 otas para los gastos comunes, corresponde
a la Asamble ral Conddéminos.

Aho iemw, con la DOCUMENTAL PUBLICA relativa
a la copia certificads™que anexo a la demanda y obra a
fojas sesenta y unogh £tenta y cinco de este asunto y

que por corresponder“al_+tes io de la escritura publica
nimero *****_ yolumen **»7 §de, fecha veinticuatro de
septiembre de dos mil cuatr e la Notaria Publica numero

Treinta y nueve de las del Estado, tiene

#
vV

1l vi\gente del Estado;

alcance probatorio

pleno de acuerdo a lo gque sefla rticulos 281 y 341

del Cbébdigo de Procedimientos
queda plenamente acreditado que e cha indicada los

sefiores Ingeniero ****%  *x%%*x  Contad P{ ico KEREK,

*****’ Ingeniero *****, Ingeniero * k% *’ *’ *****,
KA A KK y Contador Publico KAKKK, itaron la

protocolizacién de la escritura constitutivy de la

Asociacidédn Civil denominada *****, sin indicar calidad o
cardcter con que lo hacen e insertando en”1 i 0s
estatutos que 1la rigen y estableciendo en s clausula
QUINTA que la Asociacién Civil mencionada se constituye por
Acuerdo de 1los Condominios de *****,  tomado en Asamblea
Ordinaria celebrada el veintiséis de agosto de dos mil

cuatro, mads no se inserta el acuerdo a que hacen

referencia, como tampoco que quienes la constituyen 1lo



haga resentacién del Condominio ***** cscritura que

se ] ' en el Registro Publico de la Propiedad y del

Com 10 bajo el numero ****x* del 1libro *****_ de la
J ’

Seccidn tercera? del Municipio de Aguascalientes, desde el
cinco o de dos mil cinco. De 1lo anterior se
desprende que ciacién Civil mencionada, por su razén
social y Ojgan de obierno que la rigen segun sus
estatutos, es sona moral distinta del Condominio
**x*x*  pues mientr:S(e oolgn se rige por las normas que

regulan los asen @

humanos urbanos y rurales

establecidos dentro del Est a primera es regulada por
las normas que compren el T#tulp Décimo Primero, parte
segunda del 1libro Cuarto Cédigo Civil wvigente del

Estado.

Ciertamente en el a de los Estatutos

de la Asociacidén, se establece asociados todos vy
cada uno de los Condbminos ***** p tarios de uno o més

inmuebles, sean fundadores o personas que eptadas en

el futuro como Conddéminos en base a los tos de los

presentes estatutos; bien, para que esto ue a todos

los Conddéminos del Condominio mencionado, es rec

se acredite el consentimiento expreso de 0s mismos

mediante acuerdo legal de Asamblea o bien Po a simple
circunstancia de adqgquirir en propiedad un inmdeble que
forme parte del Condominio, de acuerdo a lo que establece
el articulo 366 fraccidén V y 397 ultimo parrafo del Cdéddigo
Urbano para el Estado de Aguascalientes que estuvo vigente

hasta el siete de octubre de dos mil trece y articulos 4°

fraccidon XLIII y 477 del actual Cbébdigo de Ordenamiento



Desarrollo Urbano y Vivienda para el Estado de

Agua ' es, en donde se sefiala que son Conddminos las
per as que en calidad de propietario o poseedor por
cualquier titu legal, aproveche los inmuebles que formen

parte minio y que los acuerdos tomados en Asamblea

General de minos obligan a todos los Conddéminos,
incluso los sentes of disidentes, siendo el caso que la
parte actora no Stiffica con documental alguna el acuerdo
de Asamblea Cond;gf el cual los Condbminos

acordaron que la ads

i6n del mismo quedaria a cargo

de la persona moral denomin KHRKx
Por otra paryge; anto a las cuotas para los
gastos comunes del Condomi **x*k** vy gue se reclaman,

también debe observarse el Cobdigo de Ordenamiento

Territorial, Desarrollo Urbano a para el Estado de

Aguascalientes, dado que entro a partir del ocho
de octubre de dos mil trece, seg rticulo transitorio
primero del decreto numero trescientos e y cuatro,
por el gque se aprueba el sefilalado ordenagfiiento Aegal y que
fuera publicado el siete del mencionado me afio, Cdédigo

en cuyos articulos 469, 470 fraccién VIII, 4 rafo I,

482 fraccidén V y 496, establecen lo siguiente:
ARTICULO 469.- “ .. El érgano suprem “nio
es la asamblea general de conddéminos. La asamblea eneral de
condominos sesionard de manera ordinaria o extraordinaria.”.
ARTICULO 470.- “Las sesiones ordinarias de la
asamblea general de condoéminos se celebrardan cuando menos una

vez al afio, durante los primeros dos meses del mismo, pudiendo

atender los siguientes asuntos: .. VIII.- Establecer o actualizar



dinarias y extraordinarias, asi como lo relativo al

fondo d va a cargo de los conddéminos, que le someta a su

confideracién la administracidén del condominio, previa opinidn

del comité de preflietarios y de vigilancia..”.

ART/CULO 477.- "“Los acuerdos legalmente tomados en

la asamblea e conddéminos, obligan a todos los

condominos, 1ingduso a los ausentes o disidentes..”

ULO .— "Son derechos y obligaciones de la

administracién d ..V.- Representar y ejecutar 1os
acuerdos de la asambl ¢ de conddéminos y del comité de
propietarios y de vi ndominio..”.
ARTICULO déminos podrdn usar, gozar y
disponer de sus bienes de ; xclusiva y aprovechar 1los
bienes de uso comun, limitaciones, derechos 'y

obligaciones que establezcan: I.- EI1 Codigo; II.- EI1 (Cdédigo

Civil para el Estado, III.- EI1 Cdédig pal correspondiente;

IV.- La escritura publica consti e modificaciones del
condominio; V.- El1 reglamento de a racién del condominio;

VI.- El1 contrato de compraventa, tras

[ dominio o promesa
de venta respectivo, y VII.- Las demds disposiciones, juridicas
aplicables.

En el caso gque nos ocupa, la par actora en
aras de justificar las cuotas Condominales que la

demandada, adjunta a su demanda las DOCUMENTA/LES PUBLICA

que corren agregadas a los autos de la causa, la~foja
setenta y seis a la ciento veinte, gque por corresponder a
copias certificadas de documentales publicas tienen alcance
probatorio pleno en términos de los articulos 281 y 341 del

Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado, de las

cuales se desprende lo siguiente:



a).- Con la Copia Certificada que <corre

agre 0s autos de la foja setenta y seis a ochenta y
nue de esta causa y relativa a la escritura publica

numero *****x délf volumen ***** de fecha veintiocho de junio

de dos , de la Notaria Publica numero Veinte de las
del Estado, a~plenamente probado gque en la fecha
indicada, lebro4 el Contrato de transmisidén de

Propiedad en ej 167 parcial de Fideicomiso, de una parte

**x*x*x% vy en calidadjy”de duciario en el Fideicomiso
irrevocable numero de una segunda parte 1la
Asociacién Club s Pcardcter de fideicomitente vy
fidecomisario “A” y d u ergera parte *****x_ como

adquiriente y en calidad de éficiario, respecto del lote

Seccidédn “A” del

nimero  *xEFx*x, manzana *****  de 1

Condominio *****, con una superf mil un metros con

cuarenta y dos decimetros c ados, e las siguientes

medidas y colindancias: AL NOROES en_~***** metros con

**x***x  centimetros con lote ***x**x. AT, en FEEEX

metros y ***** decimetros con **x**; en FrFx*

metros y ***** centimetros con limites minio; y AL
SURQOESTE, en ***** metros y ***** centimetr KEXKK
con un proindiviso de *****%, establecién
escritura que dicho inmueble esta sujeto
Propiedad en Condominio.

b) .- Con el Certificado de Propiedad agregado a
fojas noventa a noventa y dos bis de esta causa, dgueda
plenamente demostrado que la fecha en que se expide el

Certificado y que es el diecisiete de noviembre de dos mil

dieciséis, ***** es propietario en un cien por ciento del



inmu se encuentra sujeto al régimen de propiedad en

Condomimns enominado ***** qgue por el numero de lote vy
man a, superficie y colindancias se identifica con el que
se describe en inciso anterior.

- Con la copia <certificada que corre
agregada a lo de la foja noventa y tres a noventa y

nueve de relativa al testimonio de 1la

escritura publi ro ***** del volumen *****x de fecha

nueve de mayo de dos)ymi g orce, de la Notaria Publica

numero cuarenta y ci as del Estado, queda plenamente
demostrado que median lea de ***** de fecha
veintinueve de noviembr e mil once, al abordar 1los
puntos quinto y sexto e orden del dia, se acordd

incrementar 1las cuotas de mantenimiento en un ocho por

a los 1lotes de

12 Iz

ciento, por 1lo que 1las corres

S
terreno sin construir seria de pesosMpor metro cuadrado

y para el agua potable de seis r metro cubico,
mientras que para el agua tratada ser&t pesos por
metro cubico. &
d).- Con la copia certificada vizﬁe la foja
y “r i

cien a ciento seis de este expediente

i

testimonio de la escritura publica nuUmero
volumen ***** de fecha *****, de la Notaria Pu
Cuarenta vy <cinco de las del Estado, queda enamente
demostrado que mediante Asamblea de *****  de fecha
veintinueve de noviembre de dos mil doce, al abordar los
puntos quinto y sexto de la orden del dia, se acordd

incrementar las cuotas de mantenimiento y estableciéndose

que para los lotes de terreno sin construir seria del ocho



por ] y de acuerdo a esto para los lotes de

cons seria de dos pesos con dieciséis centavos por

met cuadrado y gue comenzara a aplicarse a partir de
enero de dos mi) trece.

- Con 1la Documental correspondiente a 1la

copia certifi € corre agregada a los autos de la foja
ciento sie la iento trece de este asunto vy
correspondiente estimonio de la escritura publica
nimero *****  del vzs{n * de fecha gquince de enero de
dos mil guince, de Zria PuUblica nUmero *****de las

del Estado, queda _p am e/ demostrado, que mediante
Asamblea de ***** ASQOC I VIL, de fecha veintisiete
de noviembre de dos mil cat , al abordar el punto sexto
de la orden del dia, se acorddé incrementar las cuotas de

mantenimiento vy estableciéndosara los 1lotes de

terreno sin construir seria dos ~pegdps con cuarenta vy

tres centavos por metro cuadrado d o, a cubrirse a

partir de enero de dos mil quince a dicie e mismo afio

y que los precios por metro cubico xcedi por agua
potable seria de nueve pesos con cincuenta tavos y de
cuatro pesos con cincuenta centavos para el metrog bico _de
agua tratada. ég

f).- Con la copia Certifica aVe
agregada a los autos de la foja ciento catorce a ciento

veinte y relativa al testimonio de la escritura publica
nimero *****_ del volumen *****, de fecha veinticuatro de
marzo de dos mil diecisiete, de la Notaria Publica numero
**x***de las del Estado, queda plenamente probado, que

mediante Asamblea de ***** de fecha treinta de noviembre



quince, al abordar el punto sexto de la orden

del acordé incrementar la cuota de mantenimiento a
dos SO0s con sesenta y seilis centavos por metro cuadrado de
terreno vy que epresenta un incremento del nueve punto

cinco to comparada con el presupuesto de dos mil

quince, la cu e cdubriria del periodo del mes de enero a
diciembre d d mil Jdieciséis, quedando intocados 1los
precios por cua metro cubico excedido de agua y por
ultimo. K/

ue arrojan los elementos de

prueba seflalados cia a las normas legales

transcritas, ha lugar a termifiar ,fundada la excepcidn de
falta de legitimacidén que 1 Ca la parte actora, pues en

observancia al concepto que sobre la ma se ha sefialado

gltora no acredita el

acuerdo de Asamblea de Conddmi por~e ual se le designo
administradora del Condominio **** mo~tampoco que esto
ue

en apartados que anteceden, la

se estableciera en el Reglamento g g ara dicho
Condominio y de acuerdo a lo que dispowme el ticulo 393
parrafo primero del Cédigo Urbano para Estado de

Aguascalientes, que estuvo vigente hasta iete _de

octubre de dos mil trece y articulo 470 fra 6n II del

Cébdigo de Ordenamiento Territorial, Desarrol Urba %
Vivienda para el Estado de Aguascalientes, vigen a partir
del ocho del mencionado mes y afio, dado que no exhibidé el
acuerdo de Asamblea que asi lo acredite, como tampoco el
reglamento seflalado y del <cual se desprende que su

constitucién emana del mismo; por otra parte, tampoco

demostrd que las cuotas reclamadas correspondan a las



toma enqacuerdos de Asambleas del Condominio denominado
KAk Xk es el Organo Supremo de este facultado para
fij las cuotas sobre los gastos comunes a cargo de los
Condbéminos y qu¢ regiradn para cada ejercicio, de acuerdo a

lo que los articulos 394 y 396 del Cdébdigo Urbano

de este Esta a como articulo 470 fraccidédn VIII del
Coédigo de epamient Territorial, Desarrollo Urbano vy
Vivienda para/eﬁézde Aguascalientes, pues como ya se
ha establecido, lazift igidas en la presente causa

fueron acordadas eas Generales Ordinarias de

**k*k*k*  que es una 1 totalmente distinta del
Condominio *****  consec t e no existe obligacién del
demandado de cubrir las cu que se le reclaman, aun y
Condémi

cuando tiene la calidad de no respecto del

Condominio mencionado, por 1o da la falta de

legitimacidén gque invoca el dema 0 identificarse a

la parte actora como titular del c reclamado y el
demandado como obligada para el cum mimeato de la
obligacién que se le reclama, por lo@bsuelve a

****%* de las cuotas de mantenimiento que reclama la

parte actora y demds anexidades gue esta en el

proemio de su demanda, sin que esto exima la parte
demandada del pago de las cuotas para los gast omun a
cargo de los Conddéminos del Condominio ***** que su
calidad de Condémino de este le corresponde.

En cuanto a los gastos y costas se atiende a 1lo
que dispone el articulo 128 del Cédigo de Procedimientos

Civiles vigente del Estado, el cual establece “que la parte

que pierde debe reembolsar a su contraria las costas del



proc ’ nte esto y a que la parte demandada resulta

perd e le condena a cubrir a la actora los gastos y

cos del juicio, mismos deben cuantificarse en ejecucidn

de sentencia. 7

lo expuesto y fundado y con apoyo ademas en
lo dispuesto og” articulos 79 fraccidén III, 83, 84, 85,
107 fraccid V_reformalo, 223 al 228, 529 al 548 y demés
relativos del/szProcedimientos Civiles vigente, es
de resolverse y se §{lv

PRIMERO @

Juicio Unico en que cieno rte actora.

SEGUNDO. - Se clarg prpcedente la excepcidbn de
falta de legitimacidén que i o la parte demandada, al no

haber acreditado 1la accionante que _del Reglamento del

ara procedente la via civil de

condominio ***** emana su desig administradora del
mismo o gue provenga de Asamb o Conddébmino; como
tampoco demostrd que las cuotas ilfep! a la parte
demandada, fueran fijadas por la eneral de
Condéminos.

TERCERO.- En consecuencia e 1 nterior, se

absuelve a la parte demandada ***** de todas una _de

las prestaciones que se le reclaman, sin gque egtfo la exima

de su obligacién de cubrir las cuotas pafa s gagtos
comunes a cargo de los Conddéminos fijados en Asamblea de
Condbéminos del CONDOMINIQ ***#*%*

CUARTO.- Se condena a la parte actora a cubrir

a su contraria los gastos y costas del presente juicio, los

que se regularan en ejecucidédn de sentencia.



QUINTO.- Con fundamento en lo dispuesto por los

arti que establecen los articulos 1°, 70, fraccidn
XXX 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso
a la Informacidpy Publica, asi como los diversos 1°, 11, 55

fraccié 58 y 70, inciso B, fraccidén I de la Ley de

Transparencia so a la Informacién Publica del Estado
unicipios, preceptos de los cuales
se desprende la igdcidén de esta Autoridad de garantizar
el derecho de accesg™a ]
los procedimientos seQuidos rma de juicio, a través de
versiones publicas, en O0s_~Cyale deberd suprimirse la
informacién clasificada com éservada o confidencial, 1la
cual corresponde a los datos personale que refieran las

partes, de ahi que en deteromento en que se

publique la versidén publica de olifgidn que ponga fin
a la presente causa, la misma no c a_con los datos que
refiere el promovente, se informa a&p es que se
publicard la versidédn puUblica de la presefite regblucidn una

vez que haya causado ejecutoria. &
SEXTO.- Remitase <copia certifica

presente resolucién al ****x  Tribunal Co

informaciédn que se tenga en

posesidn, entre el resoluciones que se emitan en

Trigésimo Circuito con sede en esta Ciudad Capi
de cumplimiento a la Ejecutoria por la que se re&suelve el
Amparo Directo Civil nUmero ***** del Indice de dicho
Organo Colegiado.

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente.

A S I, definitivamente lo sentencidé y firma el

C. Juez Segundo de lo Civil de esta Capital, LIC. ANTONIO



por ante su Secretaria de Acuerdos LIC.

j?ERETARIA JUEZ
L cia que antecede se publica en lista
de acuerdos e ~fecha 4Jveintinueve de marzo de dos mil
diecinueve. Con :
L "APM/Shr* 7
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